Bauvorhaben Wohnpark GartenstralRe in Leitershofen

Baubeschreibung Mehrfamilienh&user WOhnpark
GartenstraBe

Vorbemerkung

Mit unserem Bauvorhaben ,Wohnpark Gartenstralle” entsteht ein weiteres Wohnquartier in bester
Lage von Leitershofen. Es werden drei Mehrfamilienh@user realisiert mit insgesamt 34 Wohneinheiten,
7 Einheiten davon in barrierefreier Ausfuihrung.

Die Einheiten verteilen sich wie folgt: 10 Wohnungen in Haus 1, 11 Wohnungen in Haus 2 und 13
Wohnungen in Haus 3.

Die GroRRen der Einheiten variieren von ca. 45 bis 152 Quadratmetern, mit zwei bis vier Zimmern.

Die geplante Tiefgarage umfasst 54 PKW-Stellplatze, 6 Lastenfahrradstellplatze und jeweils einen
Fahrradabstellraum pro Haus.

Die Tiefgarage hat einen barrierefreien, direkten Zugang zu den jeweiligen Kellergeschossen der
Hauser.

Fur Besucher entstehen zusatzliche 6 Aul3enstellpléatze im Bereich der Gartenstralie.

Die Dacher des Wohnparks werden extensiv begrint, die Hauser erhalten in den markierten
Bereichen eine Fassadenbegrunung.

Die AulRenanlagen bieten, mit Ihren Gemeinschaftsflachen, viel Platz fur Mensch und Tier.

Die Baugenehmigung wurde mit Bescheid vom 30.11.2022 vom Landratsamt Augsburg erteilt.

Wéarmeschutz

Das Mehrfamilienhaus wird nach dem Stand des zur Baugenehmigung gultigen
Gebaudeenergiegesetzes (GEG) geplant und gebaut. Das Gebaude erreicht den Standard der
Energieeffizienzklasse A+.

Schallschutz
Der Schutz gegen AuRenlarm wird entsprechend DIN 4109-1 geplant und ausgefuhrt.

Die Planung und Bauausfihrung trennender Bauteile zu fremden Wohn- und Arbeitsbereichen
erfolgen nach der DIN 4109-5:2020 — Erhghte Anforderungen

Anforderungen an den Schallschutz trennender Bauteile (Wéande, Tiren, etc.) im eigenen
Wohnbereich werden mit dem Verweis auf mdgliche gegenseitige Ricksichtnahme nicht vereinbart.

Die maximal zuldssigen Schalldruckpegel von haustechnischen Anlagen in fremde Wohn- und
Schlafraume, sowie Arbeitsraume entsprechen dem baurechtlichen Anforderungswert aus der DIN
4109-1 Tabelle 9. Ausgenommen sind hierbei elektrisch betriebene Verschattungseinrichtungen.

Raumlufttechnische Anlagen im eigenen Wohnbereich richten sich nach der DIN 4109-1, Tabelle 10.
Hierbei sei darauf hingewiesen, dass bei Dauergerauschen ohne aufféllige Einzelténe und fir einzelne
Gerauschspitzen 5 dB mehr zulassig sind. Insofern eine messtechnische Bewertung der
Anforderungen zu Gerauschen aus Wasserinstallationen oder haustechnischen Anlagen erfolgt, wird
als BewertungsgroRe bei Raumvolumen Uber 36 m3 aus physikalischen Grinden der maximale
Standard-Schallpegel Larmaxnt herangezogen.

Barrierefreiheit

Der oberirdische Zugang zum Mehrfamilienhaus ist barrierefrei erreichbar.

Der Zugang zur Tiefgarage und den oberen Geschossen, ist Gber den Aufzug ebenfalls barrierefrei
moglich. Barrierefreie Wohnungen sind in den Grundrissen gekennzeichnet.

Die Vorgaben der bayerischen Bauordnung Art. 48 Abs. 1 Satz 3 besagen Folgendes: ,In
barrierefreien Wohnungen mussen die Wohn- und Schlafrdume, eine Toilette, ein Bad, die Kiiche oder
Kochnische und der Zugang zur Waschmaschine barrierefrei sein.“ Fir diese Raume gelten die
Bewegungsflachen nach DIN 18040-2. In barrierefreien Badern miussen Bewegungsflachen von 1,20
m x 1,20 m vor den sanitdren Gegenstédnden eingehalten werden. Diese Bewegungsflachen z.B. vor
dem Waschtisch oder WC durfen sich Uberlagern. Um diese Vorgabe einzuhalten, dirfen in der
Dusche keine festen Duschabtrennungen eingebaut werden.
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ErschlieBung

Die leitungsgebundene ErschlieBung erfolgt Gber o6ffentliche und gemeinschaftliche bzw. private
Zuwegungen und Sondernutzungsflachen. Die Ver- und Entsorgungsleitungen fiir die einzelnen
Héauser werden innerhalb der Tiefgarage, Gemeinschaftsflichen und (ber die Garten mit
Sondernutzungsrechten gefuhrt. Die exakte Leitungsfuhrung bestimmt jedoch der Fachplaner in
Abstimmung mit dem Versorger. Die Anordnung von Wasser-, Warme- und Stromverteilung erfolgt je
nach Erfordernis Uber die Tiefgarage, den Keller oder die Gartenflachen. Revisionsschachte kénnen
auch in Garten mit Sondernutzungsrecht liegen, diese missen nicht flachenbiindig ausgefiuhrt
werden, sondern kdnnen auch tUber dem Gelandeniveau liegen.

Der Saugbrunnen der Grundwasserwarmepumpe liegt in der Sondernutzungsflache (Garten) der WE
14 und der Schluckbrunnen liegt in der Sondernutzungsflache (Garten) der WE 4. Die
Schachtabdeckungen dieser Brunnen durfen nicht Uberbaut werden und missen jederzeit zu
Wartungszwecken oder im Storfall zuganglich sein.

Die erforderlichen Anschliisse zur Versorgung mit Wasser, Strom, Telekommunikation und Warme
bzw. zur Entsorgung von Abwasser sind im Festpreis enthalten.

Verwaltervertrag, Telekommunikation, Versorgungsvertrage

Der VerauRerer schlieRt vor der ersten Ubergabe einer Wohneigentumseinheit einen Verwaltervertrag
fur die ersten 3 Jahre mit einer Verwalterfirma ab. Der Erwerber verpflichtet sich, dabei mitzuwirken,
und erteilt dem VerauRerer hiermit unter Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB lber den
Tod des Vollmachtgebers hinaus und mit dem Recht der Weiterlibertragung der Vollmacht, ihn dabei
zu vertreten.

Der VerauRerer wird fir das gesamte Vertragsobjekt Vertrage (insbesondere Miet-/ Leasingvertrage)
Uber Warmemengenzahler (Heizung), Kalt- und Warmwasserzahler und die Medienversorgung
abschlieBen. Die Vertrage kénnen dabei eine Laufzeit von bis zu 8 Jahren haben. Der Verwalter wird
ermdchtigt, in diese Vertrage im Namen der Wohnungseigentiimer und mit Wirkung fir und gegen sie
einzutreten.

Die Anmeldung fiur Telefon- und Kabelanschluss sind vom Kéufer zu erledigen und die
entsprechenden Kosten sind von ihm zu tragen.

Wartung

Der Bautrdger schlie3t fur folgende Bauteile bzw. Anlagen Wartungsvertrage ab: Aufzlge,
Heizungsanlage inkl. Pumpen, Liftungsanlagen, Entfeuchter in den Gemeinschaftsrdumen,
Hebeanlagen, Brandmeldezentrale, Schachte inkl. Pumpen. Mit  Entstehung  der
Eigentiimergemeinschaft gehen diese Wartungsvertrage auf die Wohnungseigentiimergemeinschaft
(WEG) uber und werden von dieser ibernommen.

Fur alle sonstigen wartungsbediirftigen Bauteile obliegt es nach der Ubergabe dem Erwerber bzw. der
Wohnungseigentimergemeinschaft, fir eine ordnungsgeméale Wartung zu sorgen. Dies gilt
insbesondere fiir Rauchwarnmelder, elastische Verfugungen, Anstriche, Beschlage, technische
Anlagen und Einrichtung, AuBenanlagen und Bauteile, die der Witterung ausgesetzt sind, und
Verschlei3teile sowie Beschichtung der aufgehenden Bauteile und Bodenplatte der Tiefgarage.
Anstriche, insbesondere fur solche Bauteile, die der Witterung ausgesetzt sind (z.B. Holzteile,
Sichtbetonteile sowie Auf3enputz), sind in entsprechenden Zeitabstdnden nach Vorgaben der
Hersteller bzw. im Rahmen des Bauunterhaltes auch innerhalb der Gewéhrleistungszeit des
Bautragers durch die Kéufer durchzufuhren.

In Duschen und Badern sind im Rahmen des Bauunterhaltes durch den K&ufer die elastischen
Verfugungen regelmaRig zu prifen und gegebenenfalls fachméannisch zu erneuern, um ein mdgliches
HinterflieRen, insbesondere von Duschen und Badewannen zu vermeiden. Ebenso sind die
Anschlussfugen von Gipskartonplatten gegebenenfalls zu erneuern, da sich durch Bewegung, Risse
bilden kénnen. Samtliche elastische Fugen sind Wartungsfugen. Sie sind vom Kaufer zu Gberwachen
und unterliegen nicht der Gewahrleistung. Schaden, die auf schadhafte Wartungsfugen
zurlickzufiihren sind, unterliegen nicht der Gewahrleistung. Wartungsfugen sind spatestens alle 6
Monate zu Uberprifen und bei Schaden auch innerhalb der Gewahrleistungszeit durch den Kéaufer zu
erneuern.
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Tiefgarage

Die BaumaRnahme erhélt eine Tiefgarage mit 54 PKW- und 6 Lastenfahrradstellplatzen.

Bei der Tiefgarage handelt es sich um eine GroRgarage mit einer Brandmeldeanlage.

Der Zugang von den Hausern zur Tiefgarage erfolgt tber das Kellergeschol3 durch eine Schleuse mit
entsprechender Rampe.

Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt Gber eine gemeinschaftliche Ein- und Ausfahrt tber die Augsburger
StralRe. Die Ausfihrung der Wande und Decken in der Tiefgarage und der Wénde der Tiefgaragen-
Rampe erfolgt in Sichtbeton in der Qualitat SB1.

Platzhalter fir Kabeltrassen und Ladepunkte fiir Elektromobilitat werden vorgehalten.

Das Garagentor wird mittels Fernbedienung getffnet. Pro Stellplatz ist ein Funksender vorgesehen.
Zusatzlich ist die Torbedienung von aul3en mit einem Schlisselschalter flr den Notfall mdglich.

Es wird darauf hingewiesen und vereinbart, dass die Ausfiihrung der Einstellplatze innerhalb der
Tiefgarage entsprechend den einschlagigen Bestimmungen der Garagen- und Stellplatzverordnung
(GasStellv) Bayern vom 30. November 1993, zuletzt geandert am 07. August 2018 erfolgt, wobei
folgende Mindestabmessungen der Einstellplatze zugrunde liegen:

Lange: mindestens 5,00 m

Lichte Breite: mindestens 2,30 m, wenn keine Langsseite,

mindestens 2,40 m, wenn eine Langsseite,

mindestens 2,50 m, wenn jede La&ngsseite,

des Einstellplatzes durch Wande, Stitzen, andere Bauteile oder Einrichtungen
begrenzt

ist.
Lichte H6he: mindestens 2,00 m

Die natiirliche Be- und Entliiftung der Tiefgarage erfolgt tiber Schachte und Offnungen, so dass nicht
ausgeschlossen werden kann, dass lber diese Offnungen bei ungiinstigen Wetterbedingungen Regen
oder Schnee in Verbindung mit starkem Wind in die Tiefgarage eingetragen wird. Bei extremen
Wetterlagen (z.B. Wetterumschwiinge — Warme nach Kalte) kann sich bauphysikalisch bedingt
Kondenswasser auf Boden, Wanden und Decken der Tiefgarage bilden. Diese rein witterungsbedingte
Kondenswasserbildung lassen sich insbesondere bei ungeddmmten Bauteilen im Erdreich nicht
vermeiden und stellt somit keinen Mangel an der vereinbarten Vertragsleistung dar.

Beleuchtung, Beschilderung, Park-Markierung und Feuerléscher werden nach behdrdlichen Auflagen
bzw. Gutachten der Fachplaner ausgefuhrt.

Der Boden der Tiefgarage und Zufahrtsrampe wird betoniert. Die Stellplatze und die Fahrspur werden
mit einem ausreichenden Gefélle ausgefiihrt. Trotz Gefélle kann es zu geringfiigiger Pfiitzenbildung
an der Fahrbahnoberflache kommen, dies stellt keine Beeintrachtigung der Gebrauchsféhigkeit dar
und somit keinen Mangel dar. Die Entwésserung der Oberflache erfolgt Uber Verdunstungsrinnen mit
Schopfgruben. Die Bodenplatte und die aufgehenden Bauteile aus Stahlbeton werden bis ca. 40 cm
Uber Oberkante des Belags gegen Tausalz beschichtet; Tiefgaragen-Decke in Stahlbeton als
Sonderkonstruktion ohne Gefélle.

Die Abdichtung wird wurzelfest, bituminés und die Entwasserung uber Deckeneinldufe und Leitungen
unter der Tiefgaragendecke ausgefuhrt.

Keller

Die KellerauRenwande werden aus Beton erstellt und erhalten, wo bauphysikalisch notwendig, eine
entsprechende Dammung. Innenwéande aus Beton oder Kalksandstein.

Jede Wohnung erhélt im nicht beheizten Bereich des Kellergeschosses ein Kellerabteil, welches als
einfacher Lagerraum (nicht zur Lagerung von feuchtigkeitsempfindlichen bzw. Feuchtigkeit bildenden
Gegenstanden, z.B. Textilien, Kartonagen, Sperrholz, Pflanzen, Lebensmittel usw. geeignet), genutzt
werden kann. Die Abtrennung der Kellerabteile erfolgt mittels Systemtrennwénden aus Metall.

Im Bereich der Kellerabteile, wird im Flur, ein Entfeuchtungsgerat fest installiert. Die Steuerung erfolgt
Uber einen Feuchtefuhler.
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Geschosswéande EG, OG + DG
AuBenwénde in Kalksandstein oder Stahlbeton mit Warmedammverbundsystem, Dammstarke geman
Berechnung.

Wohnungstrennwénde und tragende Innenwénde in Kalksandstein oder Stahlbeton; Wandoberflachen
innen mit einlagigem Putz, Oberflache geglattet in Qualitat Q2

Nichttragende Innenwande als Gipskarton-Standerwande, beidseitig doppelt beplankt, StéRe
gespachtelt, Oberflache in Qualitat Q2.

Ab- und Vormauerungen im Bad und WC als Trockenbauvorsatzschalen.

In einzelnen Fassadenbereichen erfolgt eine Fassadenbegrinung nach Vorgabe des Architekten und
des Freianlagenplaners. Die Bereiche sind in den Planen extra ausgewiesen. Die Pflege der
Fassadenbegriinung obliegt der Eigentimergemeinschatft.

Geschossdecken

Keller und Tiefgarage mit Stahlbetondecken in SB1, bei Ortbeton-Decken Stdl3e entgratet, bei
Fertigteil-Decken mit offener Fuge, unverputzt.

Die Geschossdecken erhalten, wo bauphysikalisch notwendig, eine entsprechende Dammung.
Wohngeschossdecken in Stahlbeton in Qualitat Q2, DeckenstoRe gespachtelt und mit
Dispersionsfarbe gestrichen, bei Ortbetondecken gespachtelt und gestrichen oder gespachtelt und
tapeziert.

Treppenhaus

Innentreppen vom Keller bis zum Dachgeschoss als Stahlbetonfertigteil, trittschallentkoppelt.

Die Treppen- und Podestunterseiten werden gestrichen. Treppenstufen und Podeste vom Keller bis
einschliellich Erdgeschoss mit Feinsteinzeugbelag, restliche Treppenlaufe und Podeste mit
Kugelgarn belegt.

Aufzugsanlagen
8-Personen-Aufzug von der Tiefgarage bis zum obersten Geschoss; Aufzugsschacht aus Stahlbeton.
Die Entrauchung erfolgt Gber das Treppenhaus.

Dach

Stahlbeton-Flachdach gemal Flachdachrichtline als Sonderkonstruktion ohne Gefélle (0° Dach) mit
Aufdachdammung und Abdichtung in bituminéser Ausfihrung mit erhdéhten Anforderungen.
Dachbegriinung mit extensiver Begriinung, im Randbereiche und an Einbauteilen mit Kiesschittung;
Dachentwasserung aul3enliegend Uber Attika-Gully und Fallrohre aus Titanzink oder Stahlrohr
feuerverzinkt.

Terrassen, Dachterrassen, Balkone und Loggien

Terrassen, Dachterrassen, Balkone und Loggien werden, wo technisch notwendig, mit
Austrittsschwelle ausgefuhrt.

Terrassen im Erdgeschoss: Belag Betonplatten, auf verdichtetem Unterbau im Splittbett, Gr63e nach
Plan. Trennung zur Nachbarterrasse bei den Wohnungen 3/4; 12/13 und 24/25, als Stabmattenzaun,
Hoéhe ca. 1,80m, Lange ca. 2,00 - 2,50m.

Balkone: Stahlbetonfertigteil, Gelander als Ganzglasgeléander mit mattierten Scheiben, Trennung zum
Nachbarbalkon mit Wandscheibe oder Glaselement.

Loggia: Stahlbeton, Gelander als Ganzglasgelander mit mattierten Scheiben.

Dachterrassen und Loggien als Flachdachkonstruktion mit Aufdachdammung und Gefélle, Abdichtung
in bitumindser Ausfiihrung; Belag aus Betonplatten, im Splittbett verlegt, Grofe nach Plan,
Traufstreifen und Dachterrassenflache mit Kiesschittung gemal Plan. Entwasserung der
Dachterrassen und Loggien uber Attika-Gully und Fallrohre aus Titanzink oder Stahlrohr feuerverzinkt.

Entwésserung der Balkone tber Bodenablaufe mit Stahlfallrohr feuerverzinkt im freien Auslauf in den
Leerkiesstreifen zur Versickerung oder Anschluss an das Kanalsystem.
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Die Dachterrassen erhalten eine massive Briistung mit Blechabdeckung, teilweise nach Plan nur auf
ca. 2/3 Hohe und auf ca. 1/3 HOhe eine Absturzsicherung aus Stahl beschichtet, als
Brustungserhdhung.

Die Trennung zur Nachbardachterrasse, bei direkt angrenzenden Dachterrassen, erfolgt durch ein
Alu-Glaselement oder Stahl-Glaselement mit mattierter Scheibe.

Spenglerarbeiten
Alle Spenglerarbeiten — Regenrinnen, Fallrohre, Mauerabdeckungen, etc. — werden in Titanzink,
Stahlrohr feuerverzinkt, Aluminium oder Edelstahl ausgefiihrt. Die Auswabhl trifft der Bautréger.

Fenster und Fenstertiren

Im Kellergeschoss Kunststofffenster mit 2-fach-Isolierverglasung; Lichtschacht, wenn erforderlich, aus
Kunststoff oder Beton (Festlegung durch den Bautrager).

Fensterelemente und Fenstertiiren in den Wohnungen und im Treppenhaus aus Kunststoff, innen
weil3, aulen nach Farbgestaltung des Architekten, mit 3-fach Warmeschutz-lsolierverglasung,
sichtbare Beschlage in Wei3 oder Silber. Griffe aus Alusilber oder weil3, Fensterbleche aufen in
Aluminium. Fensterbanke innen aus Granit oder gefliest, das Material wird durch den Bautrager
festgelegt.

Teilweise erhalten die Fenster und Turen eine Festverglasung. Festverglaste Fenster sind im
Grundriss gekennzeichnet.

Zusatzlich wird in Haus 3, Wohnung 33 ein Oberlicht im innenliegenden Bad verbaut.

Turen

Hauseingangstur:

aus Aluminium mit Mehrfachverriegelung und Panikbeschlag. Klingelanlage mit Audio- Sprechstelle
und Videovorbereitung. Der Briefkasten ist auRen im Eingangsbereich vorhanden.

Schleusenturen im Kellergeschoss nach behordlicher Auflage als Stahltiren.

Wohnungseingangstiir:

selbstschlielend, Turblattfillung Vollspankern, Stahlzarge, Turblatt Klimaklasse IIl, mit Spion,
Oberflache wei3 oder grau, nach Vorgabe des Architekten. Ohne Anschlag, zur Verbesserung des
Schallschutzes, mit absenkbarer Bodendichtung.

Wohnungsinnentiiren:

Turblatter und Zargen in weiler Oberflache, Turblatt mit R6hrenspaneinlage. Alle Innentiiren erhalten
Druckergarnituren in Edelstahl als Rosette und BB-Schloss, Bad- und WC-Turen mit WC-Beschlag.
Samtliche Turblatter werden so eingebaut, dass ein so genannter ,unterer Luftspalt, nach
Berechnung des Fachplaners, verbleibt.

Rollladen

Kunststoff-Rollladen mit elektrischem Antrieb sowie Auf-/Ab-Taster an allen Fenstern und
Fenstertiren der Wohn- und Schlafraume sowie Kiichen und Badern. WC, Hauswirtschaftsraume und
AbstellrAume erhalten keine Rollladen.

In jeder Wohneinheit wird eine Terrassen- /Balkontire als zweiter Fluchtweg mit Notkurbel
ausgebildet.

Hinweis: Ein Rollladen stellt keine Verdunklungsanlage, sondern nur einen Sonnen- und Sichtschutz
dar. Eine vollkommene Verdunklung der entsprechenden Rdume kann insoweit nicht erreicht werden.
Bei starker Hitze darf der Rollladen nicht komplett geschlossen werden.

Schlosserarbeiten
Handlauf beziehungsweise Treppengelénder an Treppen, in Metall nach Planung des Architekten.

Heizungs- und Warmwasserversorgung

Die Warme- und Warmwasserbereitung erfolgt zentral im Heizungsraum von Haus 2 Uber eine
Grundwasser-Warmepumpe. Die  wasserrechtliche = Genehmigung  zur  Nutzung  des
Grundwasserstockes liegt vor. Die Leistungsfahigkeit von Saug- und Schluckbrunnen wurde bereits
durch einen gutachterlich begleitenden Pumpversuch nachgewiesen.

Die Warmwasserbereitung erfolgt mittels einer Frischwasserstation im Durchlaufprinzip. Die Wéarme-
und Warmwasserverteilleitungen werden nach DIN-gerechter Planung erstellt. Die Leitungsfuhrung zu
den einzelnen Hausern erfolgt Aufputz an Wanden und Decken Uber die Tiefgarage und
Kellergeschosse.
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FuBbodenheizung mit Einzelraumsteuerung in allen Wohnraumen, Kiichen und Badern. In Fluren oder
Eingangen Uber 6 m2 Flache, wird ebenfalls eine FuRbodenheizung verlegt, Steuerung einzeln oder im
Raumverbund nach Vorgabe Fachplaner. Im Abstellraum und WC nur nach Notwendigkeit der
Heizlastberechnung durch den Fachplaner. In Badern und Duschen wird bei Bedarf ein zusatzlicher
Handtuchheizkdrper mit Elektroanschluss nach Heizlastberechnung des Fachplaners eingebaut.
Diese sind in den Grundrissen explizit ausgewiesen.

In jeder Wohnung sind elektronische Warmemengen-Durchflusszéhler (Leasing oder Miete)
vorgesehen.

Sanitare Installation
Verlegung der Leitungen in den Wohnungen in Schachten bzw. Abkofferungen; im Kellergeschoss
und in der Tiefgarage werden die Leitungen an der Decke und an den Wéanden Aufputz verlegt.

Kalt- und Warmwassersteigleitungen und Wohnungsverteilung in Edelstahl oder Kunststoff,
Waschmaschinenanschluss in jeder Wohnung geman Plan.

Verrechnung des Kalt- und Warmwassers (ber Verbrauchszahler (Leasing oder Miete). Diese
Verbrauchszahler werden in die Steigleitungen eingebaut und sind sichtbar an den
Schachtverkofferungen montiert. Bei der Moblierung der R&ume ist darauf zu achten, dass die
Verbrauchszahler zuganglich und ablesbar bleiben.

Fallleitungen des Abwasserrohrsystems in schalldammender Ausfiihrung (SML oder Kunststoff).

Die Wohnungen im Erdgeschoss erhalten im Bereich der Terrasse einen frostsicheren
Aulenwasseranschluss. Jede Wohnung mit Dachterrasse erhdlt einen frostsicheren
Aulenwasseranschluss. Fur die Garten im Gemeinschaftsbereich wird je Haus ein frostsicherer
Wasserhahn installiert.

Samtliche Einrichtungsgegenstande und Armaturen werden gemal der Bemusterungsmappe
,Grundausstattung BV GartenstraRe“ ausgefihrt.

Die Anzahl und Anordnung der Einrichtungsgegenstande erfolgt nach den Planunterlagen.

Bei Sanitéar-Einrichtungsgegenstanden kodnnen zwischen Porzellan (z. B. Waschtisch) und
emalilliertem Stahl (z.B. Badewanne) aus fertigungstechnischen Griinden geringe Farbabweichungen
auftreten.

Ausstattung Badewannenanlage:

Einbau-Badewanne aus Stahl, ca. 170x75 cm, mit Ab- und Uberlauf, Wannentrager, Einhand-Aufputz-
Badebatterie und Wannenset.

Ausstattung Duschwannenanlage:

Bodenebene Dusche mit Bodenfliesen sowie mittigem Bodeneinlauf (Grofe der Dusche ca.
100x100cm). In den barrierefreien Wohnungen werden die Duschen ebenfalls bodeneben mit
Bodenfliesen und mittigem Bodeneinlauf (Gréf3e der Dusche min. 120 x 120 cm) ausgefihrt.
Aufputz-Thermostat mit Handbrause und feststehender Kopfbrause.

Ausstattung Waschtischanlage im Bad:

Waschtisch in den Badezimmern aus Porzellan ohne Halbsaule, mit Ab- und Uberlauf, Einhand-
Waschtischbatterie, Eckventil und Waschtisch-Réhrensiphon. AbmafRe ca. 60x45x16 cm, mit
Handtuchhalter.

Ausstattung Waschbecken im WC:

Waschbecken im WC aus Porzellan ohne Halbsaule, mit Ab- und Uberlauf, Einhand-
Waschtischbatterie, Eckventil und Waschtisch-Réhrensiphon. AbmalRle ca. 40x35x15 cm.

Ausstattung WC-Anlage:

Wandtiefspil-WC spiilrandlos aus Porzellan, mit Unterputzspilkasten (einschlie3lich Abdeckung mit
Zweimengen-Auslésung zur Wassereinsparung), WC-Sitz einschlie3lich Deckel mit Absenkautomatik,
Papierhalter verchromt.

Ausstattung Kiiche:

Kalt- und Warmwasseranschluss mit Eckventil sowie Abwasseranschluss. Diese Anschliisse enden
direkt an der Schachtabmauerung und miissen nach Ubergabe, durch z.B. den Installateur oder
Kichenbauer, nach Bedarf Aufputz verlangert werden.
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Waschmaschinenanschluss:
Wandeinbau-Waschgerate-Siphon mit Gerateschragsitzventil, Lage gemal Grundriss

Liaftung

Die Wohnungen erhalten eine bedarfsgefuhrte, feuchtegesteuerte Wohnungsluftung in Form einer
zentrale Abluftanlage auf dem Dach.

Die Luftzirkulation innerhalb der Wohnungen erfolgt Giber entsprechende Turunterschnitte.

Zuluft stromt Gber spezielle Luftungselemente (ALD’s), z.B. im Fensterfalz, Rollladen oder in der
Auf3enwand, nach.

Die Dichtigkeit des Gebaudes wird durch einen Blower-Door-Test nach Abschluss der
Innenausbauarbeiten Uberprift.

Bei (kauferseitigem) Einbau von Dunstabzugshauben sind nur Umluftgerate erlaubt.

Elektro

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist fur die Einrichtung eines Mieterstromkonzeptes aufgebaut.
Der Strombezug kann durch die Eigentimergemeinschaft erfolgen. Die elektrische Anlage ist fir den
Einbau von PV-Anlagen, die auf allen 3 H&ausern installiert werden kdnnen, vorbereitet. Auch der
Einbau eines Stromspeichers durch die Eigentiimergemeinschatft ist vorbereitet.

Der erzeugte Strom kann von allen Nutzern, die am Mieterstromkonzept teilnehmen, verbraucht
werden.

Die Abrechnung des Verbrauchs der einzelnen Wohnungen und eventueller Ladepunkte kann durch
die Eigentiimergemeinschaft oder durch einen externen Provider erfolgen.

Mdchte ein Nutzer nicht am Mieterstromkonzept teilnehmen, hat er die Méglichkeit, auf eigene Kosten
sowohl den Wohnungszahler als auch einen eventuellen Ladepunkt in der Tiefgarage bei einem
anderen Stromversorger anzumelden und umzurlsten. Der Verbrauch der getrennten
Zahlereinrichtung wird durch den Provider oder die Eigentiimergemeinschaft getrennt errechnet. Eine
Nutzung eines eventuellen Solarstroms durch die PV-Anlage ist hierbei nicht mdglich.

In der Tiefgarage sind Flachen fur die Installation einer Stromschiene oder eines Rinnensystems zur
Kabelverlegung fiir ein Lademanagement fur Elektrofahrzeuge vorgehalten. Ferner sind im
Hausanschlussraum in Haus 3 ebenfalls Flachen zur Installation eines Lademanagementsystem direkt
an der Wandlermessung vorgesehen. Die Kosten flr einen betriebsfertigen Ausbau sind von der
Eigentiimergemeinschaft zu tragen.

Installation nach DIN 18015, Teil 1 und 3. Die Installation der elektrischen Anlagen erfolgt im
Kellergeschoss und in der Tiefgarage Aufputz.

Elektroleitungen werden, soweit mdglich, im Bereich von gemauerten Wénden und Betondecken in
Leerrohren verlegt.

Schalter und Steckdosen in Wohnungstrennwéanden werden mit Schallschutzdosen ausgefuhrt. Sofern
moglich werden Installationen in Wohnungstrennwanden vermieden. Detailfestlegung nur in
Abstimmung und mit Freigabe durch den Bautrager.

Auslegung der Stromkreise nach DIN. Samtliche Steckdosen und Schalter in Wohnraumen Standard
weil3 (Fabrikat Busch-Jager, Gira oder &hnliche). Je Wohnung wird ein Unterverteiler nach

DIN 18015-2 installiert.

Die Rdume erhalten die folgenden Ausstattungen:
Kellerraum:
1 Steckdose, 1 Lichtauslass mit Schaltmdglichkeit

Flur oder Eingang:

bis 6 m2 1 Lichtauslass mit 1 Schaltméglichkeiten, 1 Steckdosen, 1 Audio-Sprechstelle (Video-
Sprechanlage als Sonderwunsch mdglich), Anzahl batteriebetriebener Rauchmelder nach Erfordernis
von 6-10 m2: 2 Lichtauslasse mit 2 Schaltmdglichkeiten, 2 Steckdosen, 1 Audio-Sprechstelle (Video-
Sprechanlage als Sonderwunsch mdéglich), Anzahl batteriebetriebener Rauchmelder nach Erfordernis,
1 Raumthermostat nach Angabe Fachplaner

Uber 10 m2: 3 Lichtausldsse mit 3 Schaltmdglichkeiten, 3 Steckdosen, 1 Audio-Sprechstelle (Video-
Sprechanlage als Sonderwunsch mdglich), Anzahl batteriebetriebener Rauchmelder nach Erfordernis,
1 Raumthermostat nach Angabe Fachplaner
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Flur und Eingang:

Wenn beide Raume in einer Wohnung vorhanden sind, erhélt jede Einheit nur 1 Audio-Sprechstelle, in
den Dachgeschosswohnungen erhalt jede Einheit stattdessen 1 Video-Sprechanlage. Anzahl
Raumthermostate nach Erfordernis, Steuerung einzeln oder im Raumverbund nach Vorgabe des
Fachplaners. Lichtausldsse und Schaltméglichkeiten sowie Anzahl der Steckdosen ebenfalls nach
Erfordernis und Angaben des Fachplaners, gemaf Elektroplan.

Abstellraum (wenn vorhanden):
1 Lichtauslass mit Schaltméglichkeit, 1 Steckdose

WC (wenn vorhanden):
1 Lichtauslass mit Schaltméglichkeit, 1 Steckdose

Bad:

2 Lichtauslasse (1 Decken- und 1 Wandauslass) mit Schaltmdéglichkeit, 4 Steckdosen, 1
Raumthermostat, Steckdose oder Festanschluss fir Handtuchheizkérper (wenn im Grundriss
vorhanden)

Wohnen/Essen:

2 Lichtauslasse mit Schaltmdglichkeit, 3 Einzelsteckdosen, 2 Doppelsteckdosen, 1 Dreifachsteckdose,
1 Raumthermostat, Anzahl batteriebetriebener Rauchmelder nach Erfordernis, 1 Antennenleerdose, 1
weitere Leerdose fur Telefon/Netzwerk (die Verkabelung der Antennen- bzw. Telefonleerdose und der
Einsatz erfolgen durch die externen Anbieter bzw. in Eigenleistung)

Kochen:
1 Lichtauslass mit Schaltmdglichkeit, 8 Steckdosen, 1 Herd- und 1 Spllmaschinenanschluss, 1 Raum-
thermostat (wenn Kochen vom Wohnraum durch Wand und Tire getrennt)

Schlafen oder Eltern:

1 Lichtauslass mit Schaltmdglichkeit von Tiure und Bett, 5 Steckdosen, 1 Raumthermostat, Anzahl
batteriebetriebener Rauchmelder nach Erfordernis, 1 Antennenleerdose und 1 weitere Leerdose flr
Telefon/Netzwerk (die Verkabelung der Antennen- bzw. Telefonleerdose und der Einsatz erfolgen
durch die externen Anbieter bzw. in Eigenleistung)

Ankleide (wenn vorhanden):
1 Lichtauslass mit Schaltméglichkeit, 1 Steckdose

Kind:

Lichtauslass mit Schaltmdglichkeit, 5 Steckdosen, 1 Raumthermostat, Anzahl batteriebetriebener
Rauchmelder nach Erfordernis, 1 Antennenleerdose und 1 weitere Leerdose flr Telefon/ Netzwerk
(die Verkabelung der Antennen- bzw. Telefonleerdose und der Einsatz erfolgen durch die externen
Anbieter bzw. in Eigenleistung)

Arbeiten:

Lichtauslass mit Schaltmdglichkeit, 4 Steckdosen, 1 Raumthermostat, Anzahl batteriebetriebener
Rauchmelder nach Erfordernis, 1 Antennenleerdose und 1 weitere Leerdose flr Telefon/ Netzwerk
(die Verkabelung der Antennen- bzw. Telefonleerdose und der Einsatz erfolgen durch die externen
Anbieter bzw. in Eigenleistung)

Terrasse, Balkon und Loggia:
1 Steckdose, 1 Wand-Lichtauslass (von innen schaltbar) mit Wandleuchte nach Vorgabe des
Architekten

Dachterrasse:
Jede Dachterrasse erhalt 1 Steckdosen, 1 Wand-Lichtauslasse (von innen schaltbar) mit Wandleuchte
nach Vorgabe des Architekten

Jede Wohnung erhélt zusatzlich eine Steckdose fir eine Waschmaschine und einen Trockner.
Anordnung der Geréte erfolgt geman Plan.
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Estrich/Bodenplatte

In allen Wohngeschossen sowie im Kellergeschoss im Treppenhaus und Teilen der Schleuse
schwimmender Estrich auf Trittschall-/Warmeddmmung; im restlichen Kellergeschoss Betonplatte
geglattet.

Fliesen

Samtliche Fliesen nach Bautrédgermuster; Materialpreis brutto 40,-- EUR / m2.

Im Bad und separaten WC (wenn vorhanden) werden Bodenfliesen im Format 30/30 oder 30/60
verlegt; die Sockelleisten werden aus Fliesen geschnitten. Duschbereich bodengleich, gefliest mit
Mosaikfliesen 5/5 cm.

Gemal Vorgabe der DIN ist eine Bodenschwelle vom Bad zum Flur ausgebildet.

Wande im Bad: Im Bereich der Dusche und Badewanne (wenn vorhanden) wird raumhoch gefliest.
Installationswand im Bereich Waschbecken und WC bis zu einer H6he von ca. 1,20 m gefliest (Format
30/30 oder 30/60).

Die Uibrigen Wandflachen werden in weil3er Farbe gestrichen.

Im separaten WC (wenn vorhanden) werden keine Wandfliesen verlegt.

Malerarbeiten

Gestaltungskonzept der AuRenfassade nach Vorgabe des Architekten bzw. Bautrager. Alle
Innenwande und Decken der Wohnungen werden hell mit Dispersionsfarbe gestrichen.

Die Wande der separaten WC werden im Bereich der Sanitargegenstande mit hoch strapazierfahiger
PU-Wandfarbe auf einer Hohe von ca. 1,20 m gestrichen, die restlichen Wandflachen werden hell mit
Dispersionsfarbe gestrichten.

Bodenbelage

Pflegeleichter Design-Vinylboden, Einstufung DIN EN ISO 10874 Klasse 33, als Planken vollflachig
verklebt, mit groRer Designauswabhl in folgenden Réaumen:

Wohn- und Schlafrdume, Kinderzimmer, Kiche, Garderobe/Diele/Flur und Abstellraum (wenn
vorhanden); Sockelleisten aus Holz oder Kunststoff, farblich passend zum Bodenbelag.

Reinigung
Die Ubergabe der Wohnungen und der Wohnanlage erfolgt besenrein (Definition laut BGH VIII ZR
124/05: ,mit dem Besen grob gereinigt").

Aul3enanlage, Hauszuwegung

Samtliche Zugangswege, Wege oder Abstellflachen erhalten einen Belag aus Betonsteinpflaster,
Betonplatten oder Granitpflastersteinen. Die Auswahl erfolgt durch den Bautrdger. Die allgemeinen
Zugangswege und Flachen erhalten eine Beleuchtung nach Vorgabe des Bautragers.

Die Garten im Sondernutzungsrecht erhalten zu offentlichen Verkehrsflachen eine Einfriedung mit
einem Stabmattenzaun, h = 1,00 m, als auch eine Ligusterhecke. Zu den privaten Verkehrs- und
Gemeinschaftsflachen erhalten sie eine Einfriedung mit einem Maschendrahtzaun, h = 1,00 m. Der
Einbau eines nicht abschliel3baren Gartentiirchens erfolgt, wo brandschutztechnisch notwendig. Diese
Gartenturchen dienen als Flucht- und Rettungswege und missen aus diesem Grund freigehalten
werden und zugéanglich bleiben.

Als Trennung zwischen den Garten der Wohnungen in Haus 2 wird ein Stabmattenzaun, h = 1,00 m,
errichtet, in den Hausern 1 und 3 ein Maschendrahtzaun, h = 1,00 m.

Die Privatgarten werden mit nattrlich gewachsenem Erdreich (kein Humus) aufgefillt und erhalten
eine Feinplanie ohne Rasenansaat. Pflanzungen in den Privatgarten gemaR Pflanzplan. Das Erdreich
kann Steine enthalten. Die Ansaat und die weitere Gestaltung des Gartens ist Sache des Kaufers,
eventuelle Grundleitungen sind bei der Bepflanzung zu berlicksichtigen und entsprechende Abstande
einzuhalten.

Fur die Gemeinschaftsmiullbehéalter werden in separat ausgewiesenen Flachen oberirdische
Abstellmdglichkeiten geschaffen.

Die gemeinschaftlichen Flachen werden, nach dem noch zu erstellenden Ausfuhrungsplan des
Fachplaners gestaltet und bepflanzt.
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Sonstiges

Eingezeichnete Moblierungen, die Kicheneinrichtung, Waschmaschine und Waschetrockner usw.
sowie mit Strichlinien dargestellte Raume / Wande / Tiren / (sanitdre) Gegenstande, stellen lediglich
eine Option dar und gehoren nicht zum Leistungsumfang. Vor der Bestellung von Mdbeln und
Einrichtungen, insbesondere fir die Kiche mit den Anschlissen und technischen Einbauten, ist ein
Aufmall der Raume nach Einbringung des Innenputz durchzufihren. Die in den Ansichten und
Grundrissen gezeichneten Sonnenschutzanlagen und Markisen sind im Kaufpreis nicht enthalten.
Innerhalb der vorgegebenen Musterkollektionen von Fliesen, Bodenbeldgen und Turen kann der
Kéufer seine Auswahl beim Bautrdger bzw. bei den genannten Handwerkern/Lieferanten treffen.
Dariiber hinaus kénnen entsprechend dem Baufortschritt, individuelle Sonderwiinsche ausschlieflich
mit dem Bautrdger vereinbart werden. Jeder Sonderwunsch bedarf der vorherigen schriftlichen
Vereinbarung mit dem Bautrager.

Allgemeines

Wenn in der Baubeschreibung Alternativen genannt werden, erfolgt die Ausfiihrung nach Festlegung
des Bautragers.

Die Lieferung oder Bereitstellung von Hilfsgeraten wie z. B. Leitern etc. fur spatere Wartungs-,
Reinigungs- und Unterhaltsarbeiten gehort nicht zum Leistungsumfang des Bautragers.

Anmerkungen

Risse mit einer Breite von bis zu 0,3 mm in Bauteilen, Putzen, Beschichtungen etc., die aufgrund
natirlicher bauphysikalischer Eigenschaften der Baustoffe wie z.B. Kriechen und Schwinden
entstehen, stellen keine Mangel im Sinne des Gewahrleistungsanspruches dar. Dies betrifft
insbesondere mehrschichtige Aufbauten, wie z.B. Mauerwerk und Putz bzw. Bodenplatte und
Beschichtung.

Aus hygienischen Grinden ist ein Wasseraustausch der Wasserentnahmestellen (mindestens 1 |
Volumen) bei einer Stillstandszeit von mehr als 4 Wochen notwendig (gemaf3 DIN 1988, Teil 4, 3.5).

Eine Haftung fir Richtigkeit und Vollsténdigkeit der gemachten Angaben wird nicht bernommen,
auch nicht fur Druckfehler.

Kundenportal

Das Bereitstellen von Unterlagen wie Rechnungen, Bautenstandsmeldungen und Projektupdates
erfolgen ausschlief3lich Gber unser Kundenportal ,www.infrabau-portal.de®.

Die Abwicklung und das Melden von Mangeln erfolgt ebenfalls Uber das Kundenportal, Mangelriigen
in anderer Form werden hierdurch nicht ausgeschlossen.

Die Zugangsdaten erhélt der Erwerber nach Protokollierung des Kaufvertrages.

Die Ubermittlung hierfiir erfolgt tiber eine automatisch generierte unverschliisselte E-Mail.

Das vorgegebene Passwort, kann nach erstmaligem Einloggen, personalisiert werden.

Fur unsere Dienste erfolgt die Verarbeitung folgender personenbezogener Daten: Name, Adresse, E-
Mail-Adresse und Ahnliches. Die genannten Daten werden auf dem Server der infrabau GmbH
gespeichert und bei Bedarf an beteiligte Unternehmen weitergegeben.

Gersthofen, 04.07.2023

BV Wohnpark GartenstralRe

infrabau Grundbesitz GmbH & Co. KG

DieselstralRe 25
86368 Gersthofen
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