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Stadtbergen erleben.

Stadtbergen ist eine attraktive Kleinstadt nahe
Augsburg mit etwa 15.000 Einwohnern. Sie besticht
durch ihre ruhige Lage am Rande des Naturparks
Augsburg-Westliche Walder und bietet gleichzeitig
eine hervorragende Anbindung an die Stadt Augsburg.
ldeal flir Pendler, die stadtnah und dennoch im
Griinen wohnen méchten. Stadtbergen verfligt tGiber
eine gute Infrastruktur mit Schulen, Einkaufsmdglich-
keiten und Freizeitangeboten.




Highlights o

- 6 moderne Reihenhauser

- Ab ca. 143 m? Wohnflache zzgl. ca. 47 m? Nutzflache im Keller

- Ab 5 Zimmer, groRzugige Terrasse & Dachterrasse, Keller

- 2 Stellplatze pro Haus, 1 Garage und 1 AulRenstellplatz

- GrundstuicksgroRen von ca. 184 — 255 m?

- Realteilung der Hauser, Stellplatze und Garagen

- GrolRe Terrassen im Erdgeschoss und Dachgeschoss

- Modernes Bad mit Sanitareinrichtung von Markenherstellern

- Individuell regulierbare Fullbodenheizung (mit Einzelraumsteuerung)
- Zentrale Liftungsanlage

- Energieeffizienzklasse A mit Luft-Wasser-Warmepumpe

Highlights | 3
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Eine Lage zum Verlieben.

Die Wohnanlage besteht aus sechs modernen Reihenhausern und tberzeugt durch ihre ruhige und griine Lage in direkter Nahe zu allen
stadtischen Annehmlichkeiten. Diese Kombination macht sie zu einem gefragten Wohnort fiir alle, die Wert auf eine hohe Lebensqualitat legen.
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Aultenanlagen

Karrenwed

F\m\gemeg

Garage H6
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Haus 6

Schwalbenstralte

Dachterrasse

Terrasse

Asphalt

AuBenanlagen | 7




Schwalbenstralse Stadtbergen
Reihenhaus 1
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5 Zimmer, Terrasse, Garten, Dachterrasse

Gesamtwohnfliche 145.74 m?2

Eltern

158T6

/]

Dachterrasse

RH1, 5 Zimmer WHl. Nfl.
ca. m? ca. m?
KG
Flur 4,76 8,63
Keller 4221
EG
Diele 4,81 4,81
WC 1,54 1,54
Kiche 6,67 6,67
Wohnen/ Essen 34,32 34,32
Terrasse* 8,98 17,96
0G
Flur 3,53 3,53
Bad 8,69 8,69
Kind 1 11,31 11,31
Kind 2 12,50 12,50
Kind 3 12,45 12,45
DG
Eltern 28,79 31,79
Flur 1,14 1,14
Dachterrasse* 6,25 12,50
Gesamtflache 145,74 210,05
Garten ca.124,00
Grundstlicksgrofe ca. 254,60

W17

* Terrasse/ Dachterrasse zu je 50% angerechnet

Haus 119



Schwalbenstraflte Stadtbergen
Reihenhaus 2 - Variante 2

(Sonderwunsch Variante gegen Aufpreis, bei allen Reihenhausern umsetzbar)
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5 Zimmer, Terrasse, Garten, Dachterrasse

Gesamtwohnfliche 143,45 m?2

DG

zus. Bad mit Dachﬂéich'enfenster

o

Eltern

155T6

Dachterrasse

RH2, 5 Zimmer WHl. Nfl.
ca. m? ca. m?
KG
Flur 4,76 8,63
Keller 1 13,34
Keller 2 29,09
EG
Diele 4,81 4,81
WC 1,54 1,54
Kiiche 6,57 6,57
Wohnen/ Essen 34,06 34,06
Terrasse* 8,34 16,68
0G
Flur 3,53 3,53
Bad 8,69 8,69
Kind 1 11,15 11,15
Kind 2 12,30 12,30
Kind 3 12,45 12,45
DG
Eltern 21,91 23,20
Flur 1,58 1,58
Bad 5,51 7,44
Dachterrasse* 6,25 12,5
Gesamtflache 143,45 207,56
Garten ca. 57,00
Grundstlcksgrofe ca. 184,60

[WTT]

* Terrasse/ Dachterrasse zu je 50% angerechnet

Haus 2 | 11



Schwalbenstrafse Stadtbergen

Reihenhaus 3
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5 Zimmer, Terrasse, Garten, Dachterrasse

Gesamtwohnfliche 144,08 m?2

\\ Flur

Eltern

\\

158TG

Dachterrasse

RH3, 5 Zimmer WHl. Nfl.
ca. m? ca. m?
KG
Flur 4,76 8,63
Keller 4261
EG
Diele 4,81 4,81
WC 1,54 1,54
Kiche 6,57 6,57
Wohnen/ Essen 34,06 34,06
Terrasse* 8,34 16,68
oG
Flur 3,53 3,53
Bad 8,69 8,69
Kind 1 11,15 11,15
Kind 2 12,30 12,30
Kind 3 12,45 12,45
DG
Eltern 28,50 31,51
Flur 1,13 1,13
Dachterrasse* 6,25 12,50
Gesamtflache 144,08 208,16
Garten ca.54,00
Grundstlicksgrofe ca. 186,30

[THT[]

* Terrasse/ Dachterrasse zu je 50% angerechnet

Haus 3113



Schwalbenstrafse Stadtbergen

Reihenhaus 4
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5 Zimmer, Terrasse, Garten, Dachterrasse

Gesamtwohnfliche 144,08 m?2

158TG

Dachterrasse

RH4, 5 Zimmer WHl. Nfl.
ca. m? ca. m?
KG
Flur 4,76 8,63
Keller 4261
EG
Diele 4,81 4,81
WC 1,54 1,54
Kiche 6,57 6,57
Wohnen/ Essen 34,06 34,06
Terrasse* 8,34 16,68
oG
Flur 3,53 3,53
Bad 8,69 8,69
Kind 1 11,15 11,15
Kind 2 12,30 12,30
Kind 3 12,45 12,45
DG
Eltern 28,50 31,51
Flur 1,13 1,13
Dachterrasse* 6,25 12,50
Gesamtflache 144,08 208,16
Garten ca.51,00
Grundstlicksgrofe ca. 227,00

(T[]

* Terrasse/ Dachterrasse zu je 50% angerechnet
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Schwalbenstrafse Stadtbergen

Reihenhaus 5
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5 Zimmer, Terrasse, Garten, Dachterrasse, Keller >§/\\

x schwabenstral’e
Gesamtwohnfldche 144,08 m2 aben
DG
| RHS, 5 Zimmer WA, il
S ) ca. m? ca. m?
KG
Flur 4,76 8,63
e Keller 42,61
g
__________ EG
Diele 4,81 4,81
WC 1,54 1,54
Kiche 6,57 6,57
EItern\ Flur - Wohnen/ Essen 34,06 34,06
L . | Terrasse* 8,34 16,68
/N - oG
| :\3& Flur 353 3,53
, : Bad 8,69 8,69
Kind 1 11,15 11,15
C W Kind 2 12,30 12,30
\/; Kind 3 12,45 12,45
e
— - DG
Eltern 28,50 31,51
Dachterrasse Flur 113 1,13
Dachterrasse* 6,25 12,50
° Gesamtflache 144,08 208,16
Garten ca. 48,41
Grundstlicksgrofe ca. 191,40
[I:I:I:I:I * Terrasse/ Dachterrasse zu je 50% angerechnet

Haus 5117



Schwalbenstrafse Stadtbergen
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5 Zimmer, Terrasse, Garten, Dachterrasse,

Gesamtwohnfliche 145.74 m?2

NS FI J
I~ L i Eltern

Dachterrasse

RH5, 5 Zimmer WA, Nfl.
ca. m? ca. m?
KG
Flur 4,76 8,63
Keller 42,21
EG
Diele 4,81 4,81
WC 1,54 1,54
Kiche 6,67 6,67
Wohnen/ Essen 34,32 34,32
Terrasse* 8,98 17,96
oG
Flur 3,53 3,53
Bad 8,69 8,69
Kind 1 11,31 11,31
Kind 2 12,50 12,50
Kind 3 12,45 12,45
DG
Eltern 28,79 31,79
Flur 1,14 1,14
Dachterrasse* 6,25 12,50
Gesamtflache 145,74 210,05
Garten ca. 52,29
Grundstlicksgrofe ca. 196,10

[T

* Terrasse/ Dachterrasse zu je 50% angerechnet

Haus 6 119
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1*Dieses Expose ist im Malstab 1:100 angelegt. Der Fokus liegt auf der Darstellung der Wohnraumaufteilung und Iasst duBerliche Aspekte auer Acht. Die angedeutete Mdblierung und Ausstattung ist nur exemplarisch und kann aufpreispflichtige Sonderlésungen enthalten.
Die dem Kaufvertrag zugrundeliegende, notariell beurkundete Baubeschreibung ist MaRstab fiir die zu erbringende Leistungen des Bautragers. infrabau GmbH / Dieselstrae 25 / 86368 Gersthofen / Tel. 0821 455 456 -29 / vetrieb@infrabau.de Ansichten | 21
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Sonderwiinsche:
Umplanungen bzw. Sonderwiinsche sind in allen Reihenhdusern moglich. Gerne beraten wir
Sie hierzu in einem personlichen Gesprach, um Thr Reihenhaus optimal auf Sie anzupassen

und Ihr Traumhaus zu realisieren.

- Notizen:

Diese Prospektunterlagen wurden sorgfltig erstellt, sie dienen lediglich zur Erstinformation fiir den Kaufinteressenten und stellen kein verbindliches Angebot dar. Anderungen an den
Konzeptionen, d.h. der Ausstattung, Planung und Bauausflihrung miissen wir uns vorbehalten. Das gilt insbesondere fiir die im Expose” gezeigten lllustrationen, Visualisierungen,
Perspektiven, Zeichnungen, Planen, MaBangaben und Ausstattungsdetails (Bilder & Grundrisse). Die in den Grundrissen eingezeichneten Mdblierungen sind nur ein Vorschlag und
gehdren nicht zum Verkaufsgegenstand. Auch die in den Planen eingezeichnete Kiiche (Kiichenmdblierungen oder Kiichenbaukombinationen) ist nicht enthalten. MaRgebliche und
ausschlieRliche Vertragsgrundlage ist der beim Notar zu beurkundende Kaufvertrag. Nur die im Kaufvertrag getroffenen Abreden und Vereinbarungen haben Giiltigkeit. Absprachen
jeglicher Art, die Sie mit einem Mitarbeiter der infrabau GmbH treffen, missen in den Kaufvertrag aufgenommen werden. Was nicht im Kaufvertrag vereinbart ist, hat keine Giiltigkeit.
Dem Kaufvertrag liegt eine Teilungserklérung (Bildung von Wohneigentum nach dem Wohnungseigentumsgesetz) zugrunde, die u.a. eine ausfiihrliche technische Baubeschreibung

enthalt. Diese Unterlagen allein sind verbindlich. Nofizen | 23




[HR NEUES ZU HAUSE
WARTET AUF SIE.



