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Im Netzwerk mit allem was wichtig ist.
Die Wohnanlage besteht aus modernen Eigentumswohnungen und überzeugt durch die Mischung aus einer ruhigen 

und grünen Umgebung sowie der Nähe zu den Annehmlichkeiten der Stadt. Dies macht sie zu einem begehrten 

Wohnort für Menschen, die eine ausgewogene Lebensqualität suchen.
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MIKROLAGE

Eine Lage zum Verlieben.

Die Martin-Luther-Straße in Friedberg zeichnet sich durch ihre ruhige Lage aus, ohne dabei auf die Vorteile einer  

zentralen Positionierung innerhalb der Stadt zu verzichten. Alle bedeutenden Einrichtungen sind bequem erreichbar.

Einkaufsmöglichkeiten, Restaurants, Schulen und öffentliche Verkehrsmittel befinden sich in unmittelbarer Nähe. 

Diese zentrale Lage ermöglicht es den Bewohnern, bequem an das städtische Leben anzuschließen, während sie 

gleichzeitig von der Ruhe und Schönheit der Straße profitieren.
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FAKTEN DES BAUVORHABENS

SEITE 7

Übersicht:
• 3 Mehrfamilienhäuser mit insgesamt 27 Wohnungen
• 27 Tiefgaragen- und 3 Außenstellplätze für Besucher
• 1 - 3 Zimmer Wohnungen von ca. 38 m² bis 75 m²
• Qualitativ hochwertige Vinylböden und großformatige Bodenfliesen 
• Elektrische Rollläden in allen Aufenthaltsräumen
• Modernes Bad mit Sanitäreinrichtung von namhaften Markenherstellern
• Haustüre mit Vorrichtung einer Videosprechanlage
• Wohnraumlüftung mit Wärmerückgewinnung
• Individuell regulierbare Fußbodenheizung (Einzelraumsteuerung) 
• Tiefgarage mit Vorbereitung für E-Mobilität
• Luft-Wasser-Wärmepumpe
• Energiestandard nach GEG
• 18 Fahrradstellplätze in der Tiefgarage, 12 oberirdische Fahrradstellplätze 
• 3 oberirdische Lastenfahrradstellplätze  



GRUNDRISSE

Haus 2
Untergeschoss:   K     10 - 18  S. 19
Erdgeschoss:    WE 10 - 12  S. 20
1. Obergeschoss:    WE 13 - 15  S. 22
2. Obergeschoss:    WE 16 - 18  S. 24

Haus 1
Untergeschoss:   K     01 - 09  S. 11
Erdgeschoss:    WE 01 - 03  S. 12
1. Obergeschoss:    WE 04 - 06  S. 14
2. Obergeschoss:    WE 07 - 09  S. 16

Haus 3
Untergeschoss:   K     19 - 27   S. 27
Erdgeschoss:    WE 19 - 21  S. 28
1. Obergeschoss:    WE 22 - 24  S. 30
2. Obergeschoss:    WE 25 - 27  S. 32
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HAUS 1 - ERDGESCHOSS

Der Grundriss ist nicht maßstabsgetreu. Der Fokus des Grundrisses liegt auf der Darstellung der Wohnraumaufteilung und lässt äußerliche Aspekt außer Acht.
Die angedeutete Möblierung und Ausstattung ist nur exemplarisch und kann aufpreispflichtige Sonderlösungen enthalten. 

Die dem Kaufvertrag zugrundeliegende, notariell beurkundete Baubeschreibung ist Maßstab für die zu erbringende Leistung des Bauträgers.
Projekt Friedberg ML³ GmbH & Co. KG I Dieselstraße 25 I 86368 Gersthofen I Tel. 0821 455 456-29 I vertrieb@ml3-friedberg.de
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WOHNFLÄCHENBERECHNUNG
HAUS 1 - ERDGESCHOSS

Flur 8,28
Bad 7,63
Schlafen 15,28
Wohnen/ Essen/ Kochen 26,98
Terrasse (0,5) 5,11

Gesamtfläche 63,28
Keller 01 6,21

EG, 2 Zimmer, Terrasse ca. m²

Wohnung 01 BF (barrierefrei)
2 Zimmer, Terrasse
Gesamtwohnfläche 63,28 m²

Diele 3,87
Bad 4,76
Abstell. 1,88
Individueller Wohnraum 25,91
Terrasse (0,5) 5,00

Gesamtfläche 41,42
Keller 02 5,44

EG, 1 Zimmer, Terrasse ca. m²

Wohnung 02
1 Zimmer, Terrasse
Gesamtwohnfläche 41,42 m²

Flur 8,63
Abstell. 1,65
Bad 4,92
Schlafen 12,85
Wohnen/ Essen/ Kochen 23,06
Terrasse (0,5) 5,00

Gesamtfläche 56,11
Keller 03 5,57

EG, 2 Zimmer, Terrasse ca. m²

Wohnung 03
2 Zimmer, Terrasse
Gesamtwohnfläche 56,11 m²

SEITE 13



HAUS 1 - 1.OBERGESCHOSS

N

Der Grundriss ist im Maßstab 1:100 angelegt. Der Fokus des Grundrisses liegt auf der Darstellung der Wohnraumaufteilung und lässt äußerliche Aspekt außer Acht.
Die angedeutete Möblierung und Ausstattung ist nur exemplarisch und kann aufpreispflichtige Sonderlösungen enthalten. 

Die dem Kaufvertrag zugrundeliegende, notariell beurkundete Baubeschreibung ist Maßstab für die zu erbringende Leistung des Bauträgers.
Projekt Friedberg ML³ GmbH & Co. KG I Dieselstraße 25 I 86368 Gersthofen I Tel. 0821 455 456-29 I vertrieb@ml3-friedberg.de
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SEITE 15

WOHNFLÄCHENBERECHNUNG
HAUS 1 - 1. OBERGESCHOSS

Flur 8,28
Bad 7,63
Schlafen 15,28
Wohnen/ Essen/ Kochen 26,98
Balkon (0,5) 1,57

Gesamtfläche 59,74
Keller 04 6,26

OG, 2 Zimmer, Balkon ca. m²

Wohnung 04 BF (barrierefrei)
2 Zimmer, Balkon
Gesamtwohnfläche 59,74 m²

Diele 3,87
Bad 4,76
Abstell. 1,88
Individueller Wohnraum 25,91
Balkon (0,5) 1,57

Gesamtfläche 37,99
Keller 05 5,04

OG, 1 Zimmer, Balkon ca. m²

Wohnung 05
1 Zimmer, Balkon
Gesamtwohnfläche 37,99 m²



HAUS 1 - 2. OBERGESCHOSS 

N

Der Grundriss ist im Maßstab 1:100 angelegt. Der Fokus des Grundrisses liegt auf der Darstellung der Wohnraumaufteilung und lässt äußerliche Aspekt außer Acht.
Die angedeutete Möblierung und Ausstattung ist nur exemplarisch und kann aufpreispflichtige Sonderlösungen enthalten. 

Die dem Kaufvertrag zugrundeliegende, notariell beurkundete Baubeschreibung ist Maßstab für die zu erbringende Leistung des Bauträgers.
Projekt Friedberg ML³ GmbH & Co. KG I Dieselstraße 25 I 86368 Gersthofen I Tel. 0821 455 456-29 I vertrieb@ml3-friedberg.de
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WOHNFLÄCHENBERECHNUNG
HAUS 1 - 2. OBERGESCHOSS

Flur 8,28
Bad 7,63
Schlafen 15,28
Wohnen/ Essen/ Kochen 26,98
Balkon (0,5) 1,57

Gesamtfläche 59,74
Keller 07 6,41

2. OG, 2 Zimmer, Balkon ca. m²

Wohnung 07 BF (barrierefrei)
2 Zimmer, Balkon
Gesamtwohnfläche 59,74 m²

Diele 3,87
Abstell. 1,88
Bad 4,76
Individueller Wohnraum 25,91
Balkon (0,5) 1,57

Gesamtfläche 37,99
Keller 08 6,16

2. OG, 1 Zimmer, Balkon ca. m²

Wohnung 08
1 Zimmer, Balkon
Gesamtwohnfläche 37,99 m²

Flur 8,63
Abstell. 1,65
Schlafen 12,85
Bad 4,92
Wohnen/ Essen/ Kochen 23,06
Balkon (0,5) 1,57

Gesamtfläche 52,68
Keller 09 5,75

2. OG, 2 Zimmer, Balkon ca. m²

Wohnung 09
2 Zimmer, Balkon
Gesamtwohnfläche 52,68 m²
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HAUS 2



HAUS 2 - UNTERGESCHOSS

N
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HAUS 2 - ERDGESCHOSS

NDer Grundriss ist nicht maßstabsgetreu. Der Fokus des Grundrisses liegt auf der Darstellung der Wohnraumaufteilung und lässt äußerliche Aspekt außer Acht.
Die angedeutete Möblierung und Ausstattung ist nur exemplarisch und kann aufpreispflichtige Sonderlösungen enthalten. 

Die dem Kaufvertrag zugrundeliegende, notariell beurkundete Baubeschreibung ist Maßstab für die zu erbringende Leistung des Bauträgers.
Projekt Friedberg ML³ GmbH & Co. KG I Dieselstraße 25 I 86368 Gersthofen I Tel. 0821 455 456-29 I vertrieb@ml3-friedberg.de
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WOHNFLÄCHENBERECHNUNG
HAUS 2 - ERDGESCHOSS

Flur 9,98
Bad 6,50
Abstell. 1,96
Schlafen 15,24
Wohnen/ Essen/ Kochen 28,91
Terrasse (0,5) 8,25

Gesamtfläche 70,84
Keller 10 4,44

EG, 2 Zimmer, Terrasse ca. m²

Wohnung 10 BF (barrierefrei)
2 Zimmer, Terrasse
Gesamtwohnfläche 70,84 m²

Diele 4,39
Bad 6,24
Schlafen 14,56
Wohnen/ Essen/ Kochen 24,77
Terrasse (0,5) 8,07

Gesamtfläche 58,03
Keller 11 6,01

EG, 2 Zimmer, Terrasse ca. m²

Wohnung 11
2 Zimmer, Terrasse
Gesamtwohnfläche 58,03 m²

Flur 9,88
Abstell. 2,33
Bad 5,39
Kind 11,30
Schlafen 12,13
Wohnen/ Essen/ Kochen 26,19
Terrasse (0,5) 8,07

Gesamtfläche 75,29
Keller 12 3,30

EG, 3 Zimmer, Terrasse ca. m²

Wohnung 12
3 Zimmer, Terrasse
Gesamtwohnfläche 75,29 m²

SEITE 21



N

HAUS 2 - 1. OBERGESCHOSS

Der Grundriss ist im Maßstab 1:100 angelegt. Der Fokus des Grundrisses liegt auf der Darstellung der Wohnraumaufteilung und lässt äußerliche Aspekt außer Acht.
Die angedeutete Möblierung und Ausstattung ist nur exemplarisch und kann aufpreispflichtige Sonderlösungen enthalten. 

Die dem Kaufvertrag zugrundeliegende, notariell beurkundete Baubeschreibung ist Maßstab für die zu erbringende Leistung des Bauträgers.
Projekt Friedberg ML³ GmbH & Co. KG I Dieselstraße 25 I 86368 Gersthofen I Tel. 0821 455 456-29 I vertrieb@ml3-friedberg.de

SEITE 22

WM+TR

WM+TR

WM+TR

HV/EV HV/EV

Dusche
120x120

60/
45

60/
45

Du
sch

e
100

x10
0

Dusche
100x100

60/
45

WE 14

WE 15 WE
 13

 BF

BRHBRH

Schlafen

Schlafen

Schlafen

Kind

Flur

Wohnen/ Essen/
Kochen

Wohnen/ Essen/
Kochen

Wohnen/ Essen/
Kochen

Bad

BRH BRH

BadDiele

Bad

Aufzug

Abst.

BalkonBalkonBalkon

Abst.

Flur
120x120

120x120

120x120

120x120

120x120

120x120

150x150

150x150
90x90

90x90

90x90

120x120
90x90

90x90

Vordach

BR
H

BR
H

BR
H

BR
H

HV
/E

V



WOHNFLÄCHENBERECHNUNG
HAUS 2 - 1. OBERGESCHOSS

Flur 9,98
Bad 6,50
Abstell. 1,96
Schlafen 15,24
Wohnen/ Essen/ Kochen 28,91
Balkon (0,5) 5,70

Gesamtfläche 68,29
Keller 13 4,23

OG, 2 Zimmer, Balkon ca. m²

Wohnung 13 BF (barrierefrei)
2 Zimmer, Balkon
Gesamtwohnfläche 68,29 m²

Diele 4,39
Bad 6,24
Schlafen 14,56
Wohnen/ Essen/ Kochen 24,77
Balkon (0,5) 5,70

Gesamtfläche 55,66
Keller 14 6,01

OG, 2 Zimmer, Balkon ca. m²

Wohnung 14
2 Zimmer, Balkon
Gesamtwohnfläche 55,66 m²

Flur 9,98
Abstell. 2,33
Bad 5,39
Kind 11,30
Schlafen 12,13
Wohnen/ Essen/ Kochen 26,19
Balkon (0,5) 5,70

Gesamtfläche 73,02
Keller 15 3,29

OG, 3 Zimmer, Balkon ca. m²

Wohnung 15
3 Zimmer, Balkon
Gesamtwohnfläche 73,02 m²

SEITE 23



N

HAUS 2 - 2. OBERGESCHOSS

Der Grundriss ist im Maßstab 1:100 angelegt. Der Fokus des Grundrisses liegt auf der Darstellung der Wohnraumaufteilung und lässt äußerliche Aspekt außer Acht.
Die angedeutete Möblierung und Ausstattung ist nur exemplarisch und kann aufpreispflichtige Sonderlösungen enthalten. 

Die dem Kaufvertrag zugrundeliegende, notariell beurkundete Baubeschreibung ist Maßstab für die zu erbringende Leistung des Bauträgers.
Projekt Friedberg ML³ GmbH & Co. KG I Dieselstraße 25 I 86368 Gersthofen I Tel. 0821 455 456-29 I vertrieb@ml3-friedberg.de
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WOHNFLÄCHENBERECHNUNG
HAUS 2 - 2. OBERGESCHOSS
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HAUS 3 - UNTERGESCHOSS

SEITE 27
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Der Grundriss ist nicht maßstabsgetreu. Der Fokus des Grundrisses liegt auf der Darstellung der Wohnraumaufteilung und lässt äußerliche Aspekt außer Acht.
Die angedeutete Möblierung und Ausstattung ist nur exemplarisch und kann aufpreispflichtige Sonderlösungen enthalten. 

Die dem Kaufvertrag zugrundeliegende, notariell beurkundete Baubeschreibung ist Maßstab für die zu erbringende Leistung des Bauträgers.
Projekt Friedberg ML³ GmbH & Co. KG I Dieselstraße 25 I 86368 Gersthofen I Tel. 0821 455 456-29 I vertrieb@ml3-friedberg.de
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WOHNFLÄCHENBERECHNUNG
HAUS 3 - ERDGESCHOSS

Flur 9,98
Bad 6,50
Abstell. 1,96
Schlafen 15,24
Wohnen/ Essen/ Kochen 28,91
Terrasse (0,5) 8,07

Gesamtfläche 70,66
Keller 19 4,54

EG, 2 Zimmer, Terrasse ca. m²

Wohnung 19 BF (barrierefrei)
2 Zimmer, Terrasse
Gesamtwohnfläche 70,66 m²

Diele 4,39
Bad 6,24
Schlafen 14,56
Wohnen/ Essen/ Kochen 24,77
Terrasse (0,5) 8,07

Gesamtfläche 58,03
Keller 20 6,15

EG, 2 Zimmer, Terrasse ca. m²

Wohnung 20
2 Zimmer, Terrasse
Gesamtwohnfläche 58,03 m²

Flur 9,88
Abstell. 2,33
Bad 5,39
Kind 11,30
Schlafen 12,13
Wohnen/ Essen/ Kochen 26,18
Terrasse (0,5) 8,07

Gesamtfläche 75,28
Keller 21 3,18

EG, 3 Zimmer, Terrasse ca. m²

Wohnung 21
3 Zimmer, Terrasse
Gesamtwohnfläche 75,28 m²

SEITE 29



N

HAUS 3 - 1. OBERGESCHOSS

Der Grundriss ist im Maßstab 1:100 angelegt. Der Fokus des Grundrisses liegt auf der Darstellung der Wohnraumaufteilung und lässt äußerliche Aspekt außer Acht.
Die angedeutete Möblierung und Ausstattung ist nur exemplarisch und kann aufpreispflichtige Sonderlösungen enthalten. 

Die dem Kaufvertrag zugrundeliegende, notariell beurkundete Baubeschreibung ist Maßstab für die zu erbringende Leistung des Bauträgers.
Projekt Friedberg ML³ GmbH & Co. KG I Dieselstraße 25 I 86368 Gersthofen I Tel. 0821 455 456-29 I vertrieb@ml3-friedberg.de
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WOHNFLÄCHENBERECHNUNG
HAUS 3 - 1. OBERGESCHOSS

Flur 9,98
Bad 6,50
Abstell. 1,96
Schlafen 15,24
Wohnen/ Essen/ Kochen 28,91
Balkon (0,5) 5,70

Gesamtfläche 68,29
Keller 22 4,91

OG, 2 Zimmer, Balkon ca. m²

Wohnung 22 BF (barrierefrei)
2 Zimmer, Balkon
Gesamtwohnfläche 68,29 m²

Diele 4,39
Bad 6,24
Schlafen 14,56
Wohnen/ Essen/ Kochen 24,77
Balkon (0,5) 5,70

Gesamtfläche 55,66
Keller 23 6,10

OG, 2 Zimmer, Balkon ca. m²

Wohnung 23
2 Zimmer, Balkon
Gesamtwohnfläche 55,66 m²

Flur 9,98
Abstell. 2,33
Bad 5,39
Kind 11,30
Schlafen 12,13
Wohnen/ Essen/ Kochen 26,19
Balkon (0,5) 5,70

Gesamtfläche 73,02
Keller 24 5,08

OG, 3 Zimmer, Balkon ca. m²

Wohnung 24
3 Zimmer, Balkon
Gesamtwohnfläche 73,02 m²

SEITE 31



HAUS 3 - 2. OBERGESCHOSS

Der Grundriss ist im Maßstab 1:100 angelegt. Der Fokus des Grundrisses liegt auf der Darstellung der Wohnraumaufteilung und lässt äußerliche Aspekt außer Acht.
Die angedeutete Möblierung und Ausstattung ist nur exemplarisch und kann aufpreispflichtige Sonderlösungen enthalten. 

Die dem Kaufvertrag zugrundeliegende, notariell beurkundete Baubeschreibung ist Maßstab für die zu erbringende Leistung des Bauträgers.
Projekt Friedberg ML³ GmbH & Co. KG I Dieselstraße 25 I 86368 Gersthofen I Tel. 0821 455 456-29 I vertrieb@ml3-friedberg.de
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WOHNFLÄCHENBERECHNUNG
HAUS 3 - 2. OBERGESCHOSS

Flur 9,98
Bad 6,50
Abstell. 1,96
Schlafen 15,24
Wohnen/ Essen/ Kochen 28,91
Balkon (0,5) 5,70

Gesamtfläche 68,29
Keller 25 6,13

2. OG, 2 Zimmer, Balkon ca. m²

Wohnung 25 BF (barrierefrei)
2 Zimmer, Balkon
Gesamtwohnfläche 68,29 m²

Flur 9,98
Abstell. 2,33
Bad 5,39
Kind 11,30
Schlafen 12,13
Wohnen/ Essen/ Kochen 26,19
Balkon (0,5) 5,70

Gesamtfläche 73,02
Keller 27 4,05

2. OG, 3 Zimmer, Balkon ca. m²

Wohnung 27
3 Zimmer, Balkon
Gesamtwohnfläche 73,02 m²
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Notizen: 

Diese Prospektunterlagen wurden sorgfältig erstellt, sie dienen lediglich zur Erstinformation für den Kaufinteressenten und stellen kein verbindliches Angebot dar. Änderungen an den Konzeptionen, d.h. der Ausstattung, 
Planung und Bauausführung müssen wir uns vorbehalten. Das gilt insbesondere für die im Expose´ gezeigten Illustrationen, Visualisierungen, Perspektiven, Zeichnungen, Plänen, Maßangaben und Ausstattungsdetails

 (Bilder & Grundrisse). Die in den Grundrissen eingezeichneten Möblierungen sind nur ein Vorschlag und gehören nicht zum Verkaufsgegenstand. Auch die in den Plänen eingezeichnete Küche (Küchenmöblierungen oder 
Küchenbaukombinationen) ist nicht enthalten. Maßgebliche und ausschließliche Vetragsgrundlage ist der beim Notar zu beurkundende Kaufvertrag. Nur die im Kaufvertrag getroffenen Abreden und Vereinbarungen haben

 Gültigkeit. Absprachen jeglicher Art, die Sie mit einem Mitarbeiter der infrabau GmbH oder Projekt Friedberg ML³ GmbH & Co. KG treffen, müssen in den Kaufvertrag aufgenommen werden. Was nicht im Kaufvertrag 
vereinbart ist, hat keine Gültigkeit. Dem Kaufvertrag liegt eine Teilungserklärung (Bildung von Wohneigentum nach dem Wohnungseigentumsgesetz) zugrunde, die u.a. eine ausführliche technische Baubeschreibung enthält. 

Diese Unterlagen allein sind verbindlich. 



Ihr 
neues 
Zuhause 
wartet auf 
Sie.
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